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Wie kdnnen Sie steuerlich geférdertes Mieteigentum
erlangen?

Sehr geehrte Mandantin,
sehr geehrter Mandant,

insbesondere in den GroRstadten, aber auch in l&andlichen Regionen wird bezahlbarer Wohnraum immer
knapper und auch die Mieten steigen und steigen vielerorts. Deshalb hat die Bundesregierung Mitte 2019
beschlossen, den Neubau von Mietwohnungen steuerlich zu férdern. Durch gro3zugige Sonderabschreibun-
gen in den ersten Jahren ist es nun moglich, betrachtliche Summen von der Steuer abzusetzen. Damit wird
das Finanzamt zum Sponsor Ihres kunftigen Immobilienvermégens!

Einige Formalien missen Sie jedoch beachten, damit dieses Steuersparmodell kein Reinfall wird: Beispiels-
weise muss der Bauantrag fir das Projekt nach dem 31.08.2018 und vor dem 01.01.2022 gestellt worden
sein. Und die Baukosten je Quadratmeter Wohnflache dirfen 3.000 € nicht Ubersteigen. Wird diese Grenze
Uberschritten, fallt die gesamte Férderung weg. Deshalb muss das Vorhaben gut geplant werden - denn
nicht nur am Berliner Flughafen kénnen die Baukosten ungewollt in die Héhe schnellen. Im Jahr der Fertig-
stellung und in den folgenden neun Jahren muss der neu geschaffene Wohnraum zu Wohnzwecken vermie-
tet werden. Es muss sich um dauerhafte Mietverhaltnisse handeln, denn kurzfristige Vermietungen - z.B. als
Ferienwohnung - sind nicht férderfahig.

weitere Voraussetzungen der steuerlichen Forderung und Hinweise flr interessante Gestal-

0 In unserer Infografik auf der nichsten Seite erhalten Sie einen Uberblick Giber diese und
tungen. Gerne stehen wir bei Rickfragen zu lhrer Verfuigung.

Mit freundlichen GriRen



Wie konnen Sie steuerlich gefordertes Mieteigentum erlangen?

Lassen Sie das Finanzamt Ihre Immobilie mitfinanzieren!

-

Sie wollen eine Mietimmobilie bauen oder anschaffen. Erfiillt Ihr Projekt

die folgenden Voraussetzungen?

% Sie haben den Bauantrag oder die Bauanzeige fir das Mietshaus oder die Mietwohnungen nach dem
31.08.2018 und vor dem 01.01.2022 gestellt. (MaRgeblich ist der Eingang des Antrags bzw. der Anzeige.)
Oder Sie haben die Immobilie in diesem Zeitraum gekauft, z.B. von einem Bautrager.

& Wenn sie neu entsteht, betragt die Wohnflache mind. 23 qm und verfiigt (iber die {iblichen Einrichtungen
(Bad mit Dusche, Kliche). Zimmer in Studenten- oder Seniorenwohnheimen diirfen kleiner sein.

& Die Anschaffungs- oder Herstellungskosten iibersteigen nicht 3.000 € pro gm. (Sonst fallt die Fér-
derung komplett weg!) Die Kosten fir Grund und Boden bleiben dabei unberiicksichtigt.

& Sie vermieten die Immobilie im Jahr der Anschaffung oder Herstellung und in den folgenden neun Jahren
zu Wohnzwecken. Die Nutzung als hausliches Arbeitszimmer durch den Mieter ist unschadlich.

:

Sie kénnen von der Sonderabschreibung profitieren: im Herstellungs- oder Anschaffungs-
jahr und in den darauffolgenden drei Jahren; letztmalig im Jahr 2026.
* Pro Jahr betrégt die Sonderabschreibung bis zu 5 % der Anschaffungs- oder Herstellungskosten.

Zudem kénnen Sie die regulare Gebaudeabschreibung von 2 % pro Jahr in lhrer Einkommensteuer-
erklarung geltend machen.

+ Insgesamt kdnnen Sie so in den ersten vier Jahren bis zu 28 % des Gebaudes abschreiben, normalerweise
waren nur 8 % maoglich.

» Die Bemessungsgrundlage fiir die Sonderabschreibung ist allerdings auf Baukosten von max. 2.000 €
pro gm begrenzt.

© : )

Nach Ablauf der Mietbindung von zehn Jahren Falls Sie eine verbilligte Vermietung anstreben, z.B.
kénnen Sie die Immobilie komplett steuerfrei an Angehdrige: Betragt die voraussichtliche Miete
verduRern. weniger als 66 % der ortsiiblichen Miete?
* Uber die Sonderabschreibung hat das Finanzamt Jal lNein
Ihren Gewinn dann mitfinanziert.
* Auch eine Selbstnutzung ist nach Ablauf der Die Vermietung gilt als Die Vermietung gilt als
Mietbindung moglich, z.B. als Alterswohnsitz. unentgeltlich, es ist keine entgeltlich, die Sonder-
Sonderabschreibung abschreibung ist
méglich. méglich.

0Achtung: Mietvertrage mit nahen Angehorigen mussen

Beispiel zur Sonderabschreibung: Sie fiir die steuerliche Anerkennung schriftlich abschlieRen

Sie tragen Herstellungskosten fir ein Gebéude von und die Miete muss tatsachiich gezahit werden.

400.000 € bei 150 gm Wehnflache. Der Quadratmeter- L.

preis betragt somit 2.666 €. Bei weiter gehenden
Fragen stehen wir

Grundiage fiir die Sonderabschreibung sind max. 2.000 € thnen gerne zur

pro gm, die Bemessungsgrundlage betrégt also lediglich
300.000 €. Innerhalb von vier Jahren kdnnen Sie 60.000 €
abschreiben. Bei einem Steuersatz von 42 % ergabe sich
hieraus ein Steuervorteil von 25.200 € als Investitions- Bei weiteren Fragen zum Thema

forderung. gefordertes Mieteigentum konnen Sie
gerne einen Termin vereinbaren.
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n, jedoch ahne Gewéhr. Diese Informaticn ersetzt nicht die individuelle Beratung. Rech

Alle Angaben nach baslam Wisssa



